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MINUTA HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA

X.X.X.X.X, mujer, mayor de edad, domiciliada en Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadanía número X.X.X. de X.X.X., de estado civil X.X.X., quien en adelante se denominará LA DEUDORA Y/O HIPOTECANTE, y  manifestó: ---------
PRIMERO: Que por medio del presente instrumento CONSTITUYE  HIPOTECA  ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA a favor X.X.X.X., quien en adelante se denominará LA ACREEDORA, sobre el siguiente inmueble: X.X.X.X, alinderado así: X.X.X.X.-------------------------------------------------------------------------------------------------
Se distingue en el catastro como predio número X.X.X.X. y le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria  número X.X.X.X.  de la Oficina de Instrumentos Públicos de Bucaramanga.-------------------------------------------------------------------------------------  
PARÁGRAFO 1.- No obstante la cabida y linderos acabados de expresar, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto. ------------------------------------------------------------------ 
PARÁGRAFO 2X.X.X.X. PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace parte el inmueble antes descrito, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura pública número 4526 del 23 de diciembre de 2003 otorgada en la Notaría Séptima del Círculo de Bucaramanga, debidamente registrada.-----------------------------------------------------------------------------
PARÁGRAFO 3: Que dentro de la garantía hipotecaria que por el presente instrumento se constituye, queda comprendido  el inmueble, descrito y alinderado con las edificaciones que actualmente existen o se construyan en el futuro, las mejoras, aumentos o anexidades o indemnizaciones a que se refieren los artículos 2445 y 2446 del Código civil. -----------------------------------------------------------------------

SEGUNDO.  ANEXIDADES Y MEJORAS: La hipoteca que se constituye por medio de este instrumento, se extiende igualmente a todas las anexidades mejoras y edificaciones que existan en la actualidad en  el inmueble así alinderado y las que existan en el  futuro y se extiende a cualesquiera indemnizaciones que puedan corresponder a LA HIPOTECANTE, por razón del dominio sobre los derechos hipotecados, como las provenientes de cualquier seguro que ampare los inmuebles o sus anexidades. -----------------------------------------------------------------------TERCERO. TITULO DE ADQUISICION.-- Que el inmueble antes descrito fue adquirido por LA DEUDORA X.X.X.X.X, así: X.X.X.X. --------------------------------------
CUARTO. POSESION Y LIBERTAD. –El inmueble anteriormente descrito y el cual se hipoteca,  se encuentra libre de censos,  embargos, demandas inscritas, condiciones extintivas o suspensivas de dominio, movilizaciones, arrendamientos constituidos por escritura pública, ni han sido constituidos en patrimonio de familia, ni dados en anticresis, En todo caso LA HIPOTECANTE se obliga al saneamiento en todos los casos previstos por la ley. ----------------------------------------------------------
QUINTO:  VIGENCIA Y GARANTÍAS: La presente hipoteca abierta de cuantía indeterminada, tiene por objeto garantizar a LA ACREEDORA, el pago de todas y cada una de las obligaciones civiles o comerciales, anteriores, presentes o futuras, que LA HIPOTECANTE contraiga(n) conjunta  o separadamente, directa o indirectamente, por cualquier concepto o cuantía a favor de LA ACREEDORA o aquellas que a LA ACREEDORA le sean cedidos o endosados por otros acreedores de LA HIPOTECANTE que consten en cualquier título valor, contratos de prenda, de muto o garantías personales, documentos públicos o privados como convenio de pagos, comisiones, entre otros, o por cualquier otra causa, contentivos de las respectivas obligaciones que LA HIPOTECANTE contraiga(n) con LA ACREEDORA, y conste o no en documentos separados o de fechas diferentes, siendo entendido que la presente garantía hipotecaria, no solamente respalda los capitales, sino los correspondientes intereses corrientes y moratorios, gastos de cobranza, si fuera el caso, penas o sanciones aplicables de conformidad con las normas legales, honorarios por diligencias, cobranza judicial y gastos legales por razón de este contrato. Por lo tanto esta hipoteca se extiende a todas las obligaciones contraídas con anterioridad a la fecha de esta escritura,  como las que contraiga en los sucesivo hasta su cancelación incluidas sus prorrogas y renovaciones. -------------------------------------------------------
PARÁGRAFO: Que en caso de expropiación del  bien hipotecado decretado por el Estado por cualquier causa o motivo y sin perjuicio de la vía a través de la cual en adelante, LA ACREEDORA, podrá dar por vencido el plazo de las obligaciones garantizadas con esta  hipoteca. LA DEUDORA hipotecaria, por medio del presente instrumento, autoriza a la entidad pública adquiriente para que si LA ACREEDORA opta expresamente por esta alternativa, le entregue directamente el valor de la indemnización para imputarlo al pago de su obligación. La señora X.X.X.X., podrá exigir la constitución de otra garantía a su entera satisfacción. -----
SEXTO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. LA ACREEDORA podrá dar por extinguido anticipadamente el plazo pendiente que existiera y exigir el pago inmediato y total de todas y cada una de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca sin previo requerimiento judicial o privado, al cual renuncia expresamente La HIPOTECANTE, en cualquiera de los siguientes eventos: 1) Si LA HIPOTECANTE incurriere  en mora en el pago de una o más cuotas pactadas por concepto de capital y/o intereses, respecto de cualquiera de las obligaciones a su cargo, respaldada con este gravamen hipotecario. 2) Si  el  inmueble dado en garantía por medio de este instrumento fuera  enajenado o comprometido a cualquier título sin consentimiento previo y por escrito  de LA ACREEDORA. 3) Si  el  inmueble dado en garantía resultare afectado o limitado en su posesión, o perseguido judicialmente por un tercero o sufrieren desmejoras o no prestaren suficiente garantía para respaldar la obligación u obligaciones a juicio de  LA ACREEDORA. 4) Cuando se hubiere incurrido en engaño o se hubieren presentados documentos falsos en los procesos de solicitud y formalización de los créditos con  LA ACREEDORA. 5) En caso de quiebra, concurso de acreedores, embargo judicial, disolución o liquidación de LA HIPOTECANTE. -------
SÉPTIMO: IMPUTACIÓN DE PAGOS. - Las partes contratantes expresamente acuerdan que todo pago que haga  LA(LOS) HIPOTECANTE(S), se imputarán en el siguiente orden; 1) Para rembolsar gastos generados de los previstos en la presente escritura o en los títulos de deber, sufragados por  LA ACREEDORA, incluidos los de carácter judicial, si fuera del caso. 2) para sufragar las penas o sanciones que sean aplicables  por estar pactadas en documentos públicos o privados o títulos valores. 3) Para cancelar los honorarios de cobranza judicial o extrajudicial de las respectivas obligaciones. 4) para cancelar los intereses moratorios. 5) para cancelar los intereses corrientes. 6) Para cancelar el concepto de capital. ----------------------------

OCTAVO: GARANTÍA  ABIERTA  INDETERMINADA. En razón de su característica de garantía hipotecaria abierta de cuantía indeterminada, se fija la suma de X.X.X.X. DE  PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX)  exclusivamente para los efectos de los derechos notariales y de registro, sin que por ello implique modificación alguna a la naturaleza de la hipoteca como abierta y sin límite de cuantía que tiene la presente garantía. ----------------------------------------------------------NOVENO: GASTOS. Serán de cargo de LA  HIPOTECANTE los gastos que se ocasionen por: 1) El cobro judicial o extrajudicial  de las obligaciones si a ello hubiera lugar. 2) Los del otorgamiento y registro de esta escritura, y su correspondiente certificado de tradición. 3) La posterior cancelación de la hipoteca que por medio de esta escritura se constituye, sus derechos notariales y los de registro, así como los de cesión si a ellos hubiere lugar. -----------------------------------
DECIMO:  EFECTIVIDAD DE LOS DERECHOS:   Así mismo en el desarrollo de lo dispuesto por el artículo 81 del decreto 960 de 1.970, LA(LOS) HIPOTECANTE(S) confiere poder especial a LA ACREEDORA X.X.X.X.X, para que en caso de pérdida o destrucción de la primera copia de este instrumento, en su nombre y representación solicite a la respectiva notaria, expedir y entregar a LA ACREEDORA un segundo ejemplar de dicha copia con la constancia de que también presta mérito ejecutivo, para exigir el pago de las obligaciones que la presente hipoteca garantiza, es decir, desde ahora y para entonces, deberá entenderse que por medio de este instrumento  LA ACREEDORA y LA(LOS) HIPOTECANTE(S) han solicitado al Notario que se sirva expedir una copia que sustituya a la que se hubiere perdido o destruido, sin necesidad de ningún trámite judicial. Para estos efectos, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) otorga poder especial a la señora X.X.X.X.X, para que en su nombre y representación, adelante las diligencias que correspondan ante cualquier autoridad o persona,  con  facultad  amplia  y suficiente. En esta forma se cumple la exigencia del artículo 81 del decreto 960 de 1970 y del artículo 39 del Decreto 2148 de 1983. --------------------

-PARÁGRAFO: La primera copia de la presente escritura pública debe ser entregada a LA ACREEDORA X.X.X.X  -------------------------------------------------------
DÉCIMO  PRIMERO: CESIÓN.  LA(LOS) HIPOTECANTE(S)  no podrá(n) hacerse sustituir total ni parcialmente por un tercero en las relaciones emanadas del presente contrato sin autorización previa y escrita  de  LA ACREEDORA. Por su parte, LA ACREEDORA queda facultado expresamente por LA(LOS) HIPOTECANTE(S) para que en cualquier tiempo y por cualquier causa y sin necesidad de notificación alguna puedan hacer cesión o traspaso total o parcial del presente instrumento y de las garantías que lo amparan, a cualesquiera persona natural o jurídica. Adicionalmente, esta hipoteca asegura el pago de las obligaciones respectivas en la forma y términos previstos en los documentos correspondientes; puede hacerse efectiva cuando ellas se hagan exigibles por cualquier causa; es entendido que se extinguen por el hecho de que se amplíen, cambien o noven las obligaciones garantizadas. ---------------------------------------------
DECIMO SEGUNDO: RENUNCIA. Si para cobrar cualquiera de las deudas garantizadas con esta hipoteca la señora X.X.X.X, entablare acción judicial, X.X.X.X.X,  renuncia a favor de LA ACREEDORA  al derecho de nombrar depositario de bienes y a pedir que los embargos se dividan en lotes para los efectos de la subasta pública.--------------------------------------------------------------------------------------------- 
DECIMO TERCERO: PROHIBICIONES.  El gravamen hipotecario que por este instrumento se constituye, no modifica ni altera, ni extingue, ni nova las garantías reales y/o personales que con antelación se hubieren otorgado a favor LA ACREEDORA, para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.----- -------------------------------------------------------------
ACEPTACIÓN: Presente, la señora X.X.X.X. mujer, mayor de edad, domiciliada  en  X.X.X., identificada con la cédula de ciudadanía  número X.X.X.X  expedida  en X.X.X.X, de estado civil X.X.X.X  y manifestó: Que acepta para sí los términos de la presente escritura pública y la hipoteca que por ella se constituye, así como las demás garantías y declaraciones contenidas en el presente instrumento, sus declaraciones y la constitución de la deuda e hipoteca a su favor, y que hará la entrega del dinero, una vez la escritura pública salga registrada a su favor.----------- 
PARAGRAFO DE AFECTACION: El suscrito Notario indagó a X.X.X.X.X, Deudora sobre su  estado civil y sobre lo relacionado con la ley 258 de 1996 reformada por la ley No. 854 de noviembre 25 de 2.003 (AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR); manifestando que su estado civil es como ya se dijo anteriormente y que el inmueble que hipoteca NO se encuentra afectado a vivienda familiar. ------------------------------------------------------------------------
